BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

12/2017.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

egységes szerkezetben a 16/2017.(X1.23.), 20/2017.(XI1.20.), 12/2018.(VIl.25.),
13/2018.(1X.7.), 18/2018.(XIl.4.), 11/2021.(1X.24.), 2/2023.(11.10.) és 11/2023. (X.27)
onkormanyzati rendeletekkel

Budajené Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szold
3/2017. (11.10.) dnkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositasa érdekében megallapitja Budajend Helyi Epitési Szabalyzatat, és a kdvetkezdket
rendeli el:

_ ELSGRESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

 I.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. HATALY
1.8 (1) Budajené Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya Budajend kozség

kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) 23A Rendelet mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata

2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eléirasok

3. melléklet: Kozlekedési teriiletek elbirasai

4. melléklet. Szabalyozasi terv modositasa (SZT-1AM3, SZT-1BM2, SZT-2M1)
(3) A Rendelet fiiggelékei:

1. fliggelék: Mivi értékvédelem

2. fiiggelék: Régészeti teriiletek

3. fiiggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8 E rendelet alkalmazasaban:
a) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszit6gally, gomba,
vadgylmolcs, gyogynovény, vadhs.
b) Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 25 m-t.
c) Féépiilet: az épitési dvezetben, illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

1 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12/2018.(VI1.25.) 6nkormanyzati rendelet1.5-
a Hatalyos 2018.07.26-tol.

1 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(1X.7.) onkormanyzati rendelet1.§
(1) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-tél.

3 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2018.(XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet1.5-a
Hatalyos 2018.12.05-t6l



d) Galérianovényzet: Vizfolyasokat kisér6 természetes ndvénytarsulas.

e) Kegyeleti park: fenntartandé lezart, nem miikdodé olyan temetési hely, ahol biztositott a
sirhelyek fenntartasa és gondozasa.

f) Kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

g) Lakoépiilet: egy vagy tobb lakast és a hozza tartozd kiszolgald helyiségeket magaba foglald
épiilet.

h) Lakéas: lako 6nallé rendeltetési egység.

i) Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, részben vagy egészben
el nem bontott épiilet, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld, de jogerds hatdsagi
engedéllyel épiilt épiilet.

j) Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mikodtetését
eldsegitd, kiegészitG rendeltetési épiilet.

k) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti, illetve mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmii igazitasa, amely a kdrnyezettel valo Osszhang
megteremtését célozza.

) Tamfal: A természetesen vagy hagyomanyosan kialakult terepalakulat allékonysagat biztositod
tartészerkezet.

m) Telek be nem épithetd része: az épitési telek, telek azon része, ahol épitmény nem helyezheto
el, nem épitési hely.

n) Telekszélesség: eldkerti telekhataron mért telekszélesség.

o) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3.5 (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek:
a) tervlap teriileti hatélya;
b) szabalyozasi vonal;
c) épitési Gvezet, Gvezet hatara és jele;
d) épitési hely;
e) épitési vonal;
f) telek be nem épithetd része;
g) kozlekedési kozteriilet zoldfelilleti része;
h) kotelezé megsziintet6 jel;
i) méretezés;
j) telken beliili kotelezd zoldfelilet.*
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsag;
¢) mivi értékvédelem
ca) muemlék;
cb) miiemlék épiilet és telke;
cc) miemléki kornyezet hatara;
cd) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;
ce) helyi jelentdségii védett érték;
cf) helyi védett épiilet;
cg) helyi értékvédelmi teriilet hatara;
ch) helyi védett utcakép;
ci) helyi védett pincesor;
d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;

4 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021.(1X.24.) dnkormanyzati rendelet 2.
§-a Hatalyos 2021.10.09-tél.



db) tajvédelmi korzet hatara;

dc) Orszagos dkologiai haldzat - magteriilet Gvezet hatarara és teriilete;

dd) Orszagos okologiai halozat - okologiai folyoso Gvezet hatara és teriilete;

de) Orszagos okologiai haldzat - pufferteriilet ovezet hatara és terilete;

df) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatara és terlilete;

dg) helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara;

dh) helyi védett fasor.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
4.8 A belteriiletbe vonhaté teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5.8 Kozteriileten - a falu karakterének megfelelé médon - kozterllet alakitasi terv szerint helyezhet6 el:
a) arusitopavilon (meghatérozott iddre sz6lo mozgé arusitohely)
b) koziti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut,
e) tavbeszéld fiilke.

Ill. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6.5 A telepiilés teriiletén épitési tevékenység a természeti, tajképi értékek megdvasat biztositd médon
végezhet§:
a) a kialakult geomorfologiai formakat meg kell érizni,
b) a szabélyozasi terven jeldlt fasorok, erdésavok megtartandok;
c) a galériandvényzet megdrzends;
d) a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullaté fafajok telepitenddk.

7.5 (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriilet, az orszagos 6kologiai halézathoz tartozé teriiletek, a
tajvédelmi korzethez tartozd teriilet, és a helyi természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(2) °A tdjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet Gvezetével érintett teriileten - a
belteriilet és belteriiletbe vonhato teriilet kivételével - (ij épiilet tdjba illeszkedése ldtvdnytervvel
igazolandé. A kérnyezeti dllapotadat részét képezd ldtvdnytervnek a 1103 j. kézat illetve a
szomszédos kozteriiletek fel6li ldtvdnykapcsolatokat tovabbd a meglévé teriilethaszndlathoz valé
illeszkedést kell bemutatnia.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a terilet
védétavolsdga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljestlnilik.
(2) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetS, az ott meglévd természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes, fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

3 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 13/2018.(IX.7.) dnkormanyzati rendelet1.§
(2) bekezdése. Hatalyos 2018.09.22-t6l.



(3) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezheté, melynek hatasara a talajerézié
veszélye nem novekszik.

(4) Uj épiilet elhelyezése, meglévé éplilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennalld
talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(5) Zajt, illetve rezgést elGidézd (lizemi létesitmény, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforras
elhelyezése soran a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket nem haladja meg.

V. FEJEZET

7z s

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

9.8 (1) A Szabalyozasi terv védétavolsagot illetve védoteriiletet jeldl
a) a kozlekedési teriiletek,
b) a kbzmlivek, kbzmlilétesitmények, és
c) a természetkozeli folyovizek
d) vonatkozasaban.
(2) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemeld védStavolsagaval kapcsolatban a 13. § eldirasai az iranyadok.

VI. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
TELEKALAKITAS

10.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja egyszerii. A telek
alakitds soran elénybe kell részesiteni az egyenes vonali telekhatarok kialakitasat és az
indokolatlanul bonyolult telekformak elkeriilését. Telek, épitési telek kialakitasanak a vonatkozo
épitési dvezetnek, illetve dvezetnek megfelelé beépithetdségre alkalmasnak kell lennie. A telepiilés
épitési ovezeteiben nyeles telek nem alakithato ki.

(2) A kdzmlellatast szolgalé mérndki épitmények, mitargyak, illetve maganutak szamara, az épitési
tvezet, Ovezetre meghatarozott "a kialakithatd telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége” elbirasoktol eltéré miiszakilag szilkséges méretii telek kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztirdnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Ovezetben
kialakithato minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, Ggy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zéldfeliiletre vonatkozé - paraméterei az
épitési dvezet eldirasaitol eltérnek.

(5) A mar jellemzéen beépiilt telektombben az épitési Gvezeti eldirasoknal kisebb szélességl vagy
a) az eltérést a meglévo épiilet indokolja, és
b) az eltérés mértéke nem nagyobb 10%-nal.

(6) Ujonnan kialakitasra keriild kdzforgalom elél elzart magandt szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0
m-nél.

(6a)® A (6) bekezdés eldirasanak hatdlya nem terjed ki az olyan, kertvarosias lakéteriilet épitési
Ovezetbe sorolt ingatlan megkozelitését szolgald legalabb 3 m széles, kozforgalom eldl elzart
maganut kialakitasara, amely legfeljebb egy db olyan telek megkozelitését szolgalja, amelyen mar
lakohaz all. Ez esetben a maganut javasolt telekhatarat a HESz 1. mellékletét képezd Szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

6 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyos 2023.02.13-tél.



(7) Az ingatlan-nyilvantartasi és a kialakult hasznalati allapot eltérésének rendezésére iranyuld
telekhatarrendezés soran az épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo telekalakitasi el6irasoktol el lehet
térni, amennyiben a hasznalati hatar tobb mint 15 éve fennall és a telekhatar-rendezés nem
akadalyozza az 6nkormanyzat fejlesztési dokumentumaiban és rendezési eszkdzeiben meghatarozott
célok és feladatok megvalositasat.

(8) A szabalyozasi vonal vonalvezetése 2,0 méterrel eltérhet a szabalyozasi tervben meghatarozottol —
a szabdlyozasi szélesség megtartasa mellett — a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil abban az
esetben, ha geodézia igazolja a foldhivatali alaptérkép pontatlansagat, vagy azt geodéziai felmérés

altal pontositott terepviszony indokolja.
VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

5. ALTALANOS ELOIRASOK
11.8 Uj Ot épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant) egyidejlileg
gondoskodni kell
a) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevé kdzmiivek sziikséges feljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozforgalmi Gt esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitéseérdl,
e) magan(t esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas megépitésérol.
6. VIZELLATAS
12.8 (1) Belteriilet beépitésre szant teriiletén (j koziizemii vizeloszté haldézat csak a szennyviz
kozcsatorna halozattal egylitt épithetd,
(2) Kiilteriileten és belteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa helyi vizbeszerzésrél is
biztosithatd, ha az dvezeti eléirasok lehetdvé teszik, és azt az érintett hatosag ivovizként elfogadja.

7. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
13.5 (1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

(2) A telepiilés hidrogeologiai és geologiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kbzvetlen, vagy drénhaldzattal torténd
talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezheté épitményben
keletkezé szennyvizeket amennyiben
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6

kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegyijteni,
aa1) az osszegylijtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell szallittatni,
aa2) a kozmiipotlo tarozomedence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek
allanddé megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozhalozati
Utkapcsolat biztositott.
ab) a kulteriileten keletkezd szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitasara
egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatdé, ha
ab1) a tisztitott vizek szadmara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhaté
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
ab2) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,
ab3) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,
ab4) a tisztitoberendezéssel a tisztitasi hatasfok a befogadohoz megfelelGen
méretezett. .
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna haldézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil
ba) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben |étesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhat6, ha



ba1) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezeés tilos),

ba2) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

ba3) a kisberendezés véd6teriilet igénye nem nyalik tul a targyi telken,

ba4) a tisztitoberendezéssel a tisztitdsi hatasfok a befogadbéhoz megfeleléen
méretezett,

ba5) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni csak
kodzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(4) Szennyvizatemel6 mitargy védétavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(5) A szennyviztisztitd telep telekhataratol mért 150 méteren beliil olyan huzamos tartdzkodasra
szolgdlé helyiséget, illetve rendeltetést tartalmazo éplilet, amelyet a szennyviztisztito
rendeltetésszer(i hasznalata zavarhat az épittet6 kizardlag sajat felelésségére épithet, a kartéritési
igény kizarasanak egyidejii tudomasul vételével. Az igy megépiilt épiilet tulajdonosa a
szennyviztisztitd rendeltetésszerii hasznalatabdl kovetkezé kornyezeti és egyéb hatasokat tdrni
koteles.

(6) A szennyvizatemeld miitargy védétavolsagan beliil meglévé épiilet felujitasa és a kubaturajan beliil
torténd atalakitasan kiviil épitési tevékenység - bontas kivételével - nem végezhetd, tobblet
rendeltetési egység nem hozhat6 létre.

8. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
14.5 (1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfeluletek, tavak) mederkarbantarto parti savjaban a karbantartas

lehetdségét biztositani kell. A biztositando parti sav:
a) a folyok, patakok mentén 6 m-es sav
b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt (igy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

9. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
15.5 (1) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia ellatas halézatai és az elektronikus hirkozlési

halézatok is fold feletti vezetésiiek:

a) villamosenergia halézati rekonstrukcid,

b) kozvilagitas halozati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozds tartéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(2) Kiilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali oszlopsoron kell a szolgaltatast nyUjté vezetékes
halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
haldzat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halézat szamara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet ethelyezni, de oda is csak
foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten foldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

(5) Teriiteti helyi védelem alatt allo teriileten villamosenergia ingatlan-bekotést a lakéépiiletek
felGjitasakor foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalézat
oszlopsoron halad.

10. FOLDGAZELLATAS
16.8 Foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.



11. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
17.8 (1) Belteriileten Gjonnan kialakuld, vagy atfogdan megujulé kozteriileten az elektronikus hirkdzlési
halozatokat féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Mar beépitett teriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé gyenge és
erdsarami halozatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkodzlési halozatokat ott is csak
foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten (j elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti létesitéssel is
kivitelezhet6
a) ha egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor létesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy koézvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar

foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

12. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
18.5 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit belteriileten, beépitésre szant teriileten a gazdasagi
teriiletek kivételével, onalld tartdszerkezetre telepiteni nem lehet az csak meglevé épitményre
telepithetd.
(2) Beépitésre nem szant teriileten
a) az elektronikus hirkozlés épitménye altalanos mezbgazdasagi teriileten onalld épitmenykeént is
elhelyezhet6
b) a) pontba nem sorolt teriileten Uj vezeték nélkili szolgaltatas épitménye csak egyéb
épitményre, vagy épitménnyel tarsitva telepithet6.

VIIl. FEJEZET

z

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

19.5 (1) Kdzcéld fedetlen sportpélyak fiivesitett teriiletének 50%-a a zoldfeliilet legkisebb mértékébe
beszamithato, annak legfeljebb 75% -aig.

(2) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetségét az érintett épitési
tvezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek ovezetbe esé
teriiletrészének aranyaban.

(3) Masodik épiiletet oldalhataros beépitési mod esetén a meglévé épiilet altal meghatarozott kialakult
- oldalsé telekhatarhoz kdzelebb esé - hatarvonalon kell elhelyezni.

(4) Meglévé pincék épitési helytél fiiggetleniil fel(jithatok.

(5) A patakok mentén elhelyezkedd, meglévs kdzvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek
kozteriileti kapcsolata a patak felett létesitettet, legfeljebb 3,0 m széles - kozteriilethez
kapcsolddo - hidon keresztiil is biztosithatd.

(6) Uj épiilet épitése esetén eresz, parkany csatorna és mas épiiletrész az épitéssel érintett telek
telekhataraira allitott fiiggéleges sikot nem érintheti, azt nem metszheti at.

20.5 (1) Az épitési helyen kiviil esé meglévé épiilet, épiilletrész kubaturan bellil felujithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, teté az dvezeti elGirasoknak megfeleld atépithetd, de - eldlépcsd,
tornac, elétetd ereszparkany kivételével -, csak épitési helyen belll bévithet6 az egyéb dvezeti
eldirasok figyelembe vételével..

(2) Beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben meglévé épiilet az Ovezeti elSirasoktol fiiggetlendil
felGjithatd, korszer(sithetd, atalakithato.

14, ALTALANOS EPITESZET! ELOIRASOK
21.8 (1) Barmely épitési ovezetben, Gvezetben a terepszint alatti beépitettség az oOvezet telkére
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb +25%-kal haladhatja meg, az egyéb
eldirasok betartasa mellett.

(2) Onallé, (j terepszint alatti épitményt csak ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes
terepszintje lehetévé teszi, hogy az épitmény (a pincebejaratok kivételével) a kdrnyezé terephez
képest a felette évd foldtakarassal egyiitt nem magasabb 1 méternél, a 10%-t meghaladé lejtési
telkeken 1,5 m-nél.

(3) Uj pince homlokzati feliilete max. 15 m?, homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.



(4) Az épitési Ovezetekben és Ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiilé épitmények
magassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben és Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve:

a) a (5) pontban foglaltak esetén,
b) ha az épitési dvezet elbirasai masként rendelkeznek.
(5) Haztartasi méretl kiserémiinek szamito szélerémii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo elirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

(6) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziill klimaberendezés, szell6z6,
kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet konvektor) az épiilet utcai homlokzatara lathatd
helyre nem helyezhetd el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepitheté, ha az épiilet elétt eldkert a takarast
biztositja.

(7) Uj épiilet épitésénél, 50%-nal nagyobb bévitésnél, és homlokzat felUjitas esetén csak foldkabeles
csatlakozas alakithato ki.

(8) Viz- és fiirdémedence az épitési helyen kiviil az oldalkerti telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra, a
hatsokerti telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra helyezhetd el.

(9) Amennyiben a telek atlagos lejtése 10 %-nal nagyobb az épitési helyen, Ugy az épitési Gvezetben
eléirt megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1,0 m-rel tulléphetd, de a lejté feldli atlagos
homlokzatmagassag ebben az esetben sem lehet nagyobb az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag +1,5 m-nél.

(10) Az épitési Ovezetben és Gvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag oromfalas épiilet
esetén, amennyiben az oromfal az épiilet révidebbik oldalan keril kialakitasra, Ogy

a) egy oromfal esetén 0,25 m-rel,
b) két vagy tobb oromfal esetén 0,50 m-rel
tullépheto.

15. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
22.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg
a) 10%-ot meg nem haladé lejtésii telkeken
aa) lefelé legfeljebb 1,5 métert
ab) felfelé legfeljebb 1,5 métert
de egyiittesen a 2,0 métert
b) 10%-ot meg nem haladé lejtésii telkeken
ba) lefelé legfeljebb 1,5 métert
bb) felfelé legfeljebb 1,5 métert
) de egyiittesen a 2,2 métert
(2) Epitési helyen kivil a természetes terepszint megvaltoztatasa
a) lehetséges
aa) az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valdo megkozelitésének biztositasa, illetve elbkerti
gépkocsibeallé létesitése érdekében gy, hogy - a természetes terepszinthez viszonyitott -
feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 métert és egyiittesen a 2,0
métert
ab) tereplépcsd illetve a kerti szabadlépcsé épitése céljabol az oldalkert és hatsokert
épitési hatarvonatatol mért 1,0 m tavolsagon beliil,
ac) az épitmények és kozlekedési teriiletek kozotti tereprendezés céljabal,
azzal a feltétellel, hogy a terepviszonyok valtozasat kovetden is a csapadékviz-elvezetést sajat
telken beliit kell biztositani,
b) tilos
ba) a kézvetleniil szomszédos telkek telekhataratél mért 1,0 méteren beliil,
bb) oldalhataros beépitési mod esetén és az épitési hely oldalhatdra és szomszédos
telekhatar kozott, a telek tobbi oldalan telekhataratol mért 1,0 méteren beliil.
(3) A telkeken rézsii oly médon alakithatd ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.
(4) A beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen tereprendezés sem épitési helyen beliil, sem
épitési helyen kiviil nem végezhetd.
(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint



a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathaté meg.

(6) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,5 méternél a tamfal
felsé terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tdmfal és a tomor mellvéd egyiittes magassaga nem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(7) Az utcavonalon a meglévé tdmfal magassagatol fuggetleniil felujithato, 0j tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd, de utcavonali 4tlaga nem haladhatja meg az 1,2 m-t, ami folott nem lehet
tomor mellvéd vagy kerités.

(8) Sportpalyat hatérolé labdafogd halo, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.

23.5 (1) A telepiilés belteriiletén a kézteriilettdl elvalaszté kerités
a) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb 1,8 m-nél - (4) bekezdés

kivételével;

b) témér falazott feliilet aranya a keritésfeliilet legfeljebb 45%-a lehet - (2) - (4) bekezdések
kivetelével;

c) labazata a kozteriilet terepcsatlakozastél atlagosan legfeljebb 0,8 m lehet - (2) - (3) bekezdés
kivételével;

d) Dombtetd teriiletén csak az épitési hely vonalan, vagy amdgott épithetd.
(2) Budajené kozigazgatasi hatéara mentén talalhato lakoteriileten a kerités
a) attort lehet,
b) labazata a kozteriilet terepcsatlakozastol atlagosan legfeljebb 0,8 m lehet.
(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten, kertes mezogazdasagi teriileten vadvédelmi céllal, valamint
tizemi teriilet koriilkeritésére csak labazat nélkiili drétfonatos kerités létesithetd.
(4) Terlleti helyi védelem alatt allo teriileten tomor kerités épithetd legfeljebb 1,3 méteres
magassaggal.
(5) Kiilteriileten lakas rendeltetést tartalmazo teriilet az (1) bekezdés a) és b) pontok szerint épithetd.
(6) A 6 m vagy annal keskenyebb szabalyozasi szélességli utcaknal a keritést Ggy kell megépiteni, hogy
legalabb 1 db, az ingatlanra térténd behajtast biztositd dtbdviiletet kell kialakitani, melynek
mérete min. 6,0 x 1,5 m.

16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
24.5 (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb es6 telekhatar.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a témbre jellemz6 oldalhatar
nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kizelebb esé telekhatar,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, Ogy épitmény az adott telken
csak a kijellt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatanak legaldbb 70%-ban az épitési vonalon kell
allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatara nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor elégséges,

.....

ha az utcai homlokzat egy ponton érintkezik az el6kerti épitési vonallal.

25.8 (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat gy kell megvalasztani, hogy a csatlakoz6 utcak
telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(2) Uj éplilet elSkerti épitési vonalanak - mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén - a
kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-6t beépitett
telek elékertjének atlaga attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel.

(3) Amennyiben az utcaban jellemz6 elékertméret nem allapithaté meg, Ugy az elkert 5 m, kivéve

a) ha az dvezeti eldiras masként rendelkezik vagy
b) fekvételek esetében 3,0 méterre csokkenthet6.

26.8 (1) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legalabb az
épitési dvezetben szabalyozott épiiletmagassag. Az épiilet oldalhatarra keriilé oldalfalat a telek
oldalhataratol szamitott 0,8 méteres savon kiviil kell elhelyezni - kivéve amennyiben a telepiiléskeépi
rendelet masként rendelkezik.

(2) Szabadon allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

27.8 (1) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épliletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti eldirasok

masként rendelkeznek.



(2) Fekvd telek esetében a hatsokert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beépitési jogat.

17. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE
28.5 (1) Melléképiilet kizarolag foépilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd. A
melléképiiletek nagysaga nem haladhatja meg a fdépiilet brutté alapteriiletét és az
épilletmagassagat.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmlitarolot - amennyiben miiszakilag lehetséges - a foéplilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(3) Epitési helyen kiviil melléképiilet az oldal- és hatsdkerti telekhatartél legalabb 1,0 m-re helyezhetd
el a (6) bekezdés eldirasainak kivételével.

(4) Az épitési telek eldkertjében épitmény nem helyezhetd el, kivéve:

a) tamfalgarazs,
b) legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarol9,
¢) legfeljebb 6 m? alapteriiletli portaépiilet gazdasagi teriileteken.

(5) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhetd el.

(6) Eldkertben 6nallé épitményként tamfalgarazs csak a rendezett épitési telek hataratol 1,5 m-re, és a
gépkocsitarolo mélységében épitheté. A tamfalgarazs az oldalkertben is elhelyezhetd, ha a
természetes terepszint a létesitendd tamfalgarazs helyén a 30%-ot eléri.”

(7) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil - a vonatkozo szabalyok szerint - kizardlag az épitési telek
hatsokertjében helyezheté el.

(8) Allattarté épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsdkertjében helyezhetd el,

a) az utcai telekhatartol legalabb 15,0 m;

b) hatso telekhatartol legalabb 6,0 m;

d) asott kittol legalabb 15,0 m;

e) firdémedencétél legalabb 5,0 m
tavolsagra.

(9) Lakdkocsi, lakd- és egyéb konténer, épilet, mobilhdz a telepiilés teriiletén kizarélag ideiglenes
jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, illetve - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt
legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

MASODIK RESZ
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RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
IX. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
18. BEEPITESRE SZANT TERULET

aaaaaa

ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (LKk)
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Falusias lakoteriilet (Lf)
d) Telepiuléskozpont teriilet (Vt)
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) Kiilonleges teriiletek

fa) temeté (K-T)

fb) magtar (K-M)

7 Az eldirds az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb, alkalmazasahoz az OTEK 111.§ (2), valamint a
314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész véleményében hozzajarult.

8 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2018.(1X.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§
(3) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-tél.



fc) szakralis teriilet (K-Sz)

fd) pincesor (K-Ps)
fe) sportterilet (K-Sp)
ff) rekreacios teriilet (K-Re)
fg) szennyviztisztito (K-Szt)
fh) lako-gazdalkodd teriilet (K-Lg)

19. KISVAROSIAS LAKOTERULET
30.§ (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Ovezet. A kisvarosias
lakoteriilet épitési ovezeteire vonatkozd Aaltaldnos rendelkezéseket a (2) - (11) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) szallas jellegi;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Amennyiben az dvezeti elirasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok szerinti rendeltetések barmelyike kizarolag lakassal egyidejlileg vagy annak megléte esetén
helyezheté el azzal, hogy a lakas brutt6 alapteriilete az épilet bruttd szintteriiletének legalabb
50%-a.

(4) Amennyiben az évezeti elGirasok szerint a telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok szerinti rendeltetés onallé épiiletben egy lakdéplilet megléte esetén épithetd.

(5) Egy épiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Lakas a kozteriilet feldli épiiletben, épiiletrészben helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési dvezetben meghatarozott
kialakithaté telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabol adédo értéket.

(8) Onallo szint alatti épitmény kizardlag termény és kerti szerszam tarolé szamara épithet6 kizarolag
épitési helyen beliil.

(9) A kovetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:

a)tragyatarolo;
b)sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(10) A kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

(11) Az épitési vezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
lakoteriilet épitési oOvezeteire vonatkozd Aaltalanos rendelkezéseket a (2) - (14) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az épillet:

a) lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) szolgaltatd;

d) kulturalis

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(ijtéut vagy a Petdfi Sandor utca telkével kozvetlenil hataros épitési
telken a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, illetve szallas jellegli rendeltetést
tartalmazo épiilet is lehelyezhetd az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az dvezeti el6irasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd a (2) bekezdés b)-c)
pontok és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizarélag lakassal egyidejlileg vagy annak
megléte esetén helyezheté el azzal, hogy a lakas brutté alapteriilete az épiilet brutto
szintteriletének legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az Gvezeti eldirasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-
c) pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés 6nallé épiiletben egy lakéépiilet megléte esetén
épithetd.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakoépiilet épithetd, a lakoépiilet legfeljebb 2 lakast
tartalmazhat, kivéve ha az évezeti eldirdsok masként rendelkeznek.



(7) Egy épiiletben legfeljebb két ©nallé rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az ovezeti
eléirdsok masként rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatarozott
kialakithato telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabdl adodo értéket.

(9) 2 lakast tartalmazd épliletben lakasonként legalabb 25 m? bruttdé alapteriilet kizardlag
gépjarmuitarolo céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(10) Onallé szint alatti épitmény kizarolag termény és kerti szerszam tarolé szamara épithetd kizarolag
épitési helyen bellil.

(11) A kovetkezé meltléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
c) zaszlotarté oszlop.

(12) Allattartd épitmény nem helyezhet6 el, kivéve ha az Gvezeti elbirasok masként rendelkeznek.

(13) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési 6vezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

32.8 (1) Lke-3 épitési dvezetben lévé épitési telken a masodik f6 rendeltetésii épiilet megengedett
legnagyobb épiilet-magassaga 4,5 m.

@)°

(3) ™"Lke-5/1 épitési odvezetben egy telken két lakas két kiilonalldo egylakasos épiiletben is
elhelyezhetd.

(3a)"2 Lke-5/2 épitési tvezetben egy telken legfeljebb két lakoéplilet, épiiletenként 1 lakas épithetd.

(4) ¥"Lke-6/1 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, épiiletenként 2 lakas épithetd.

(5) Lke-7/1 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, legfeljebb 4 lakas épithetd.

(6) Lke-8/1 épitési egy telken legfeljebb két lakdéplilet, épiiletenként 2 lakas épithetd.

(6a)'® Lke-8/2 épitési tvezetben egy telken legfeljebb két lakdépiilet, legfeljebb 4 lakas épithetd

(7) Lke-9 épitési Ovezetben lévé épitési telken a masodik f6 rendeltetésli épiilet megengedett
legnagyobb éplilet-magassaga 4,5 m.

(8) Lke-9 épitési dvezetben allattarto épitmény elhelyezhetd, épitési helyen beliil a telekhatartol
legalabb 30,0 m-re. ,

(9) Lke-9 épitési dvezetben a hatsokertben sportolasi célu épitmény nem helyezhetd el.

(10) Lke-10 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, épiiletenként 1 lakas épithetd.
legalabb 30,0 m-re."”

(12) Lke-10 épitési 6vezetben a hatsokertben sportolasi céli épitmény nem helyezhet6 el.™

(13) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-
5/2 és Lke-6 jelii épitési ovezetekben telkenként egy lakas helyezhet6 el, kivéve, ha a telekmeéret

9 Hatalyon kiviil helyezte Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 16/2017.(XI1.23.) onkormanyzati
rendelet 1.5-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

10 Hatalyon kiviil helyezte Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 16/2017.(X1.23.) nkormanyzati
rendelet 1.5-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

" Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
1.58-a Hatalyos 2017.12.21-t6l.

12 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) énkormanyzati rendelet1.5 (6)
bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.

'3 Hatalyon kiviil helyezte Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 16/2017.(X1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1.5-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

4 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2017.(XI1.20.) énkormanyzati rendelet
2.5-a Hatalyos 2017.12.21-t6l.

13 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) onkormanyzati rendelet1.§ (6)
bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.

16 Modositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2021.(1X.24.) énkormanyzati rendelet
3.8-a Hatalyos 2021.10.09-t6l.

7 Moddositotta Budajend Kozség Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(1X.24.) dnkormanyzati rendelet
3.8-a Hatélyos 2021.10.09-t6l.

8 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(IX.24.) énkormanyzati rendelet
3.5-a Hatalyos 2021.10.09-t6L.



.....

értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas
21. FALUSIAS LAKOTERULET

33.5 (1) Falusias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési ovezet. A falusias lakéteriilet
épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendetkezéseket a (2) - (13) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallashely jelleg(;
d) mezé- és erdbgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasagi;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés d) pont szerinti rendeltetések kizarolag a beépitett bruttd alapteriilet 25%-an
helyezhetd el.

(4) Amennyiben az dvezeti el6irasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd, a (2) bekezdés b)-d)
pontok szerinti rendeltetések barmelyike kizardlag lakéssal egyidejlileg vagy annak megléte esetén
helyezhetd el azzal, hogy a lakas brutt6 alapteriilete az épiilet bruttd szintteriiletének legalabb
50%-a.

(5) Amennyiben az dvezeti elirasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-
d) pontok szerinti rendeltetés 6nallo épliletben egy lakdéplilet megléte esetén épithetd.

(6) Egy épiiletben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Lakéas a kozteriilet feldli épiiletben, épiiletrészben helyezhet§ el.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Ovezetben meghatarozott
kialakithato telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabol adodo értéket.

(9) 2 lakast tartalmazd épiiletben lakasonként legalabb 25 m? brutté alapteriilet kizardlag
gépjarmiitarolé céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(10) Onallé szint alatti épitmény kizardlag termény és kerti szerszam tarolé szamara épithetd kizarolag
épitési helyen beliil.

(11) A kovetkez6é melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

(12) A kézmlivesitettség mértéke: teljes.

(13) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(14) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelii épitési Gvezeteiben épitési oOvezetekben telkenként egy lakas
helyezhetd el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési Gvezetben eléirt ,kialakithato
épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de
legfeljebb 2 lakas.

22. TELEPULESKOZPONT TERULET

34.5 (1) A telepuléskozpont terlilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési oOvezet. A
telepuléskozpont teriilet épitési Ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) - (8)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, kbzosségi szorakoztato;
f) sport
g) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard egyéb gazdasagi, kézm(ipari épitmény,
rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az ovezeti elGirasok masként rendelkeznek.

9 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2023. oktdber 30-tél.
20 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos 2023. oktdber 30-tél.



(3) Egy épitési telken tobb épiilet is épithetd, amennyiben legalabb az egyik a (2) bekezdés b) - g)
pontok szerinti rendeltetést is tartalmaz, kivéve ha az épitési Ovezeti elbirasok masként
rendelkeznek.

(4) Egy épliletben legfeljebb egy lakas helyezhetd el a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 25%-an,
amennyiben az épllet tobb, eltérd rendeltetési egységet is tartalmaz - Vt-1 és Vt-6 épitési ovezetek
kivételével.

(5) A kovetkezd melléképitmények nem helyezheték el:

a)tragyatarold;
b)sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

(6) A kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

(7) Az épitési telken a lakoteriiletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(8) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

35.58 (1) Vt-1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) Vt-3 épitési dvezet épitési telkein j épiilet nem épithetd.
legalabb 10 m-re helyezhetd el.

(4) Vt-6 épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb négy lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Vt-6 épitési dvezet épitési telkein Gj épiilet csak az elé-, oldal- és hatsokerti telekhatartdl legalabb
10 m-re helyezhetd el.

(6) Vt-8 épitési tvezetben elhelyezhet6 épiilet kizarolag

a) kereskedelmi, szolgaltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

c) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd;
rendeltetést tartalmazhat.

(7) Vt-8 épitési Gvezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult.

a) Uj épiilet, épiiletrész épitése csak a meglévd épiilet bontasa esetén térténhet.

b) Meglévd épiilet kubatlran beliil csak vertikalisan bévithetd az épliletmagassag megengedett
leghagyobb mértékének megfelelden.

23. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
36.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet. A

kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (7)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céld;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) igazgatasi, iroda;
d) lizemanyagtoltd;
e) gazdasagi tevékenységi célil éplileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo

lako;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Egy épitési telken legfeljebb egy lakas helyezheté el a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 25%-
an.

{4) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(5) Az épitési telken a lakéteriiletre megengedett kérnyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(6) Az épitési telken az eltérd dvezeti besorolasl szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet a
telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.

(7) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

37.5 Gksz-1 és Gksz2 épitési dvezetekben elhelyezhetd éplilet legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb

500 mZ.



24. KULONLEGES TERULETEK
38.8 2'(1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:

a) temetd (K-T)
b) magtar (K-M)
c) szakralis teriilet (K-Sz)
d) pincesor (K-Ps)
e} sportteriilet (K-Sp)
f) rekreacios teriilet (K-Re)
g) szennyviztisztitd (K-Szt)
h) lak6-gazdalkodo teriilet (K-Lg)

(2) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben ©nalld gépjarmiitarolé épiilet elhelyezése nem

megengedett.

25. KULONLEGES TERULET - TEMETO
39.5 (1) Kiildnleges teriilet - temeté a Szabalyozasi terven K-T jellel jeldlt épitési dvezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épuleteinek elhelyezésére szolgal. A

kiilonleges teriilet - temetd épitési dvezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) - (10)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épitmény:
a) teriilet fenntartasat és rzését szolgald;
b) ravatalozo, kapolna;
c) iroda;
d) a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhet6.
(4) Az épitési telken Uj épiiletet a telekhatartol legalabb 10,0 m tévolsagra kell elhelyezni a
parcellazasi és sirhelykitlizési terv figyelembevételével.
(5) Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(6) A kbvetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:
a)kdzmlipotlé miitargy;
b)kirakatszekrény;
c)husfiistols, jégverem, zoldségverem;
d)allatol, allatkifuto;
e)tragyatarolé;
f)silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(7) Az épitési telken kripta és urnafal elhelyezheté.
(8) Siremlék terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb
a) fenntarté hozzajarulasa nélkit 1,5 m-nél,
b) a fenntarto hozzajarulasaval 1,8 m-nél.
(9) Urnafiitkék és osszarium fiilkék elhelyezésére szolgald urnasirbolt
a) terepszint feletti épitményének alapteriilete legfeljebb 3,0 x 3,0 m lehet,
b) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb 3,0 m-nél.
(10) A kézmlivesitettség mértéke: részleges.
(11) Az épitési telek telekhatara mentén, telkén belil - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m
széles haromszintii névénytakaras biztositandé.

(12) Az épitési 6vezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

1 Médositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(1X.7.) dnkormanyzati rendelet1.§
(4) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.



26. KULONLEGES TERULET - MAGTAR
40.8 (1) Kilonleges teriilet - magtar a Szabalyozasi terven K-M jellel jelolt épitési Gvezet, amely a
telepliléskép karakterét meghatarozo egyedi érték megdrzését szolgalja. A kiildnleges teriilet -
magtar épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épitmeény
a) turisztikai;
b) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas
d) a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kovetkezd melléképitmények nem helyezhetok el:
a) kozmdi becsatlakozasi miitargy;
b) kézmiipétlé mlitéargy;
¢) hulladéktartaly tarolé;
d) kirakatszekrény;
e) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
f) allatol, allatkifuto;
g) tragyatarold, komposztalo;
h) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé.
(4) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(5) Az épitési bvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi €s beépitési elbirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.
(6) 22K-M épitési Ovezetben Uj épiilet épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 4,5 m, miiemlék épiilet esetén kialakult.

27. KULONLEGES TERULET - SZAKRALIS TERULET
41.8 (1) Kulonleges teriilet - szakralis teriilet a Szabalyozasi terven K-Sz jellel jelolt épitési ovezet, mely

hagyoményosan kialakult, helyi sajatossagu szakralis rendeltetésii teriilet, s a meglévo hitéleti
valamint kozdsségi rendeltetések elhelyezésére szolgdl. A kiilonleges teriilet - szakralis teriilet
épitési Gvezeteire vonatkozoé altalanos rendelkezéseket a (2) - (4) bekezdések tartalmazzak.

(2) A k6zm(ivesitettség mértéke: kbzmlivesitetlen.

(3) Az épitési telken Uj éplilet nem épithetd.

(4) Az épitési Svezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

28. KULONLEGES TERULET - PINCESOR
42.8 (1) Kiilonleges teriilet - pincesor a Szabalyozasi terven K-Ps jellel jelolt épitési dvezet, mely a helyi

értékvédelem alatt alld préshazas teriiletet jeloli, masrészt a szélofeldolgozashoz, boraszathoz
kapcsolodd gazdasagi rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - pincesor
épitési dvezeteire vonatkozoé altalanos rendelkezéseket a (2) - (7) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet
a) pince, préshaz,
b) kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato,
c) szolgaltato,
d) kulturalis, kbzosségi

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Melléképitmény nem helyezhetdk el.

(4) A (2) bekezdés b) és d) pontok szerinti rendeltetés kizarélag akkor helyezheté el, amennyiben a
parkolas kozteriileten vagy parkolomegvaltassal megoldott.

(5) A kbzmiivesitettség mértéke: részleges.

(6) Az épitési telken a lakoteriiletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(7) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

43.8 (1) K-Ps1 épitési Gvezetben

22 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§ (7)
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a) szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen kiviil Uj terepszint feletti épitmény nem épithetd
b) szabélyozési terven jelolt épitési hely 40%-ban beépithet6.
(2) K-Ps2 épitési dvezetben
a) az eldkert legkisebb mérete 0,0 méter;
b) a hatsokert legkisebb mérete 0,0 méter, azzal, hogy a hatso telekhatartél szamitott 6,0
méteres savban terepszint alatti épitményrész helyezhetd el.

29. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET
44.8 (1) Kiilénleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelslt épitési dvezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal. A kiildnleges teriilet - sportteriilet épitési
dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épiilet:
a) sport;
b) lovassport;
¢) teriilet tulajdonosa szamara lako;
d) szallas jellegi
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telken legfeljebb egy lakas helyezhetd el. A lakas a kozteriilet feldli épiletben,
épUletrészben helyezhet? el.
(4) Az épitési telken tobb éplilet is elhelyezhetd.
(5) A kdzmiivesitettség mértéke a részleges kozmlivesitettség.
(6) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.
30. KULONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET
mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - rekreacws
teriilet épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (8) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épiilet
a) turisztikai és rekreacios;
b) kereskedelmi, szolgaltatd;
c) szallas jelleg(;
d) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
e) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara lako;
g) sport
h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Egy épitési telken legfeljebb egy lakas helyezheté el a beépitett brutté szintteriilet legfeljebb 20%-
an.
(4) Az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhet6.
(5) A kévetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) hulladéktartaly tarolo;
b) kirakatszekrény;
¢) hasfustols, jégverem, zoldségverem;
d) sild, omlesztett anyag-tarolo.
(6) A kozmuveSItettseg mértéke: teljes.
(7) Az épitési telken Uj épiiletet az eld-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhetd el.
(8) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

31. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO
46.5 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt epitési 6vezet, mely
kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgalé épitményei elhelyezésére

szolgal. A Kkiilonleges teriilet - szennyviztisztito épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos
rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épiilet:

a) lizemeltetd;
b) technologiai épitmény;
c) teriilet fenntartasat és érzését szolgalo;



d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
c) tragyatarold.
(4) A kbzml(ivesitettség mértéke: részleges.
(5) Az épitési telken Gj épiiletet az el6-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legatabb 10,0 m tavolsagra
helyezhetd el. Ulepité medence az épitési helyen kiviil is létesithetd.
(6) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elSirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg

31/A. KULONLEGES TERULET - LAKO-GAZDALKODO TERULET
46/A.8%3 (1) Kiilonleges terilet - lako-gazdalkodo teriilet a Szabalyozasi terven K-Lg jellel jelolt épitési
ovezet, amely elsésorban lakdépiiletek, valamint novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolodo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épiilet:
a) lako;
b)  ndvénytermesztéshez kapcsolddo;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e)  szolgaltato;
f) kulturalis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés d)-e) pontok szerinti rendeltetés 6nallé épiiletben egy lakdépiilet megléte esetén
épithetd.
(4) Az épitési telken legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.
(5) Egy épiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.
(6) 2 lakast tartalmazo épiiletben lakdsonként legalabb 25 m? brutté alapteriilet kizarolag
gépjarmiitarolo céljara alakithato ki és hasznalhato fel.
(7) A kovetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) tragyatarold;
b) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
¢) zaszlotartd oszlop.
(8) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(9) K-Lg1 épitési Gvezetben lévo épitési telken a masodik fé rendeltetésli épiilet megengedett
legnagyobb épliletmagassaga 4,5 m.
legalabb 30,0 m-re.
(11) K-Lg1 épitési Gvezetben a hatsokertben sportolasi céla épitmény nem helyezhet6 el.
(12) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

X. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

32. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
47.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
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a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
bc) Kozjoléti (EK)
¢) MeziOgazdasagi teruletek
ca) Kertes mezigazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet V)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Rekreacids teriilet (Kb-Re)
eb) Vizgazdalkodasi teriilet (Kb-V)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kozati (KOu)
fb) Kozmdi (KGM)

33. ZOLDTERULET
48.8 (1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt Gvezet, mely allanddan ndvényzettel

fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét,
a pihenést, testedzést szolgald kozterlilet.

(2) Zoldteriilet dvezetben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
¢) vendéglaté

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriileten a telekhatartdl szamitott 10 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

(4) Zoldteriilet 6vezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(5) Az Gvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi €s beépitési elbirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(6) Zkk-2 dvezetben éplilet nem helyezhet6 el.

34, VEDELMI ERDOTERULET
49.5 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelélt teriilet, mely elsGsorban a természeti
kornyezet, és a killonbdzé kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.
(2) Védelmi erdéteriilet Gvezetében éplilet nem helyezhetd el.

35. GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET
50.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéterilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt terlilet, amelyen a

gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet évezetben elhelyezhetd éplilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet dvezeteiben a kozmuivesitettség mértéke: hianyos.

(4) Gazdasagi rendeltetés(i erddteriileten a telekhatartol szamitott 10 meéteren beliil éplilet nem
helyezheto el.

(5) Az Gvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

36. KOZJOLET!I RENDELTETESU ERDOTERULET
51.5 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jeldlt, egészségiigyi-szocialis,

turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal6 erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Gvezetében elhelyezhetd épiilet
a) vendéglato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
c) sportolashoz kapcsolédo,
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kozjoléti rendeltetés(i erddteriilet Gvezeteiben a kdzmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) K6zjoléti rendeltetésii erdéteriileten a telekhatartél szamitott 10 méteren beliil épiilet nem
helyezhet6 el.



(5) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

37. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
52.8 (1) A kertes mezdgazdasagi terlilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegl

termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltéltését szolgalé teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

53.8 (1) Mk-1 Ovezetében elhelyezheté épiilet kizarolag gazdalkodashoz kapcsolédd rendeltetést

tartalmazhat.

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(3) Mk-1 dvezet 720 mi-t el nem érd telkein a meglévé éplilet kubatlran beliil felljithato,
korszer(isithetd, atalakithatoé.

(4) Mk-1 Gvezet telkein egy épiilet és egy terepszint alatti épitmény helyezhetd el.

(5) Mk-1 dvezet telkein lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Mk-2 dvezetében elhelyezhetd éplilet:

a) gazdalkodashoz kapcsolodo;
b) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(7) Mk-2 dvezet telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el, amelybél legfeljebb egy tartalmazhat lako
rendeltetést.

(8) Mk-2 dvezet telkein lakd rendeltetés csak gazdalkodashoz kapcsolodd rendeltetés megléte, vagy
azzal egyidej(i épités esetén helyezhetd el.

38. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
54.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban a ndvénytermesztés, szélomiivelés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolédo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezheté épiilet
a) névénytermesztéshez kapcsolédo;

b) szél6termesztéshez kapcsolddo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodé;

d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezeteiben a kézmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezet telkein technoldgiai épitmény esetén az Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb épitmény is elhelyezhetd, legfeljebb 10,0
méteres magassaggal.

(5) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

55.8 (1) Ma-1 dvezetben birtokkozpont alakithaté ki abban az esetben, ha
a) a mezbgazdasagi birtoktest legkisebb teriilete: 800.000m%(80 ha);
b) a birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m? (2 ha);
és a birtokkézpontként beépithetd teleken a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:45%.

(2) Ma-2 dvezetben kizarélag birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha

a) a mezégazdasagi birtoktest legkisebb teriilete: 400.000m3(40 ha);
b) a birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m? (1 ha);
¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d) a beépités mddja: szabadonallo;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m.

(3) Ma-2 dvezet telkeinek nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett részein épiilet nem helyezhet6 el.

39. VIZGAZDALKODASI TERULET
56.8 (1) AV jelii 6vezet a folydvizek, ontozé és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet dvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.
(3) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.
(4) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességi parti sav biztositandé.



40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
57.8 PKiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igényilk miatt a kdvetkezok:
a) rekreacids teriilet (Kb-Re)
b) vizgazdalkodasi teriilet (Kb-V)

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - REKREACIOS TERULET
58.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Re jellel

jelolt vezet, amely rekreacios rendeltetésii épiiletek és azok kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kb-Re1 évezetben elhelyezhetd épiilet
a) sport;
b) lovassport
c) a sport rendeltetést kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-Re1 dvezetben legfeljebb egy lako rendeltetés helyezhetd el, legfeljebb a beépitett szintterulet
25%-an.

(4) Kb-Re1 dvezet telkein legfeljebb egy kiszolgald rendeltetés helyezhet6 el.

(5) Kb-Re1 dvezetben a melléképitmények kozil a kdvetkezok nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) husfuist6ls, jégverem, zoldségverem;
c) tragyatarold, komposztalo;
d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiilé zaszlotarto oszlop.

(6) Kb-Re1 dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(7) Az bvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(8) Kb-Re1 dvezet telkein a telekhatartél szamitott 10 méteren beliil épiilet nem helyezhett el.

(9) Kb-Re2 épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) pincegazdasag
b) sport;
c) szallas;
d) teriilet tulajdonosa szamara lako
rendeltetést tartalmazhat.

(10) Kb-Re2 épitési Ovezeteiben szallis rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 30%-an
helyezhetd el.

(11) Kb-Re2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 féépiilet helyezhetd €el.

(12) Kb-Re2 épitési dvezetben: legfeljebb két lakd rendeltetés helyezhetd el a beépitett szintteriilet
30%-an

(13) Kb-Re2 épitési dvezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el kirakatszekrény.

(14) Kb-Re2 épitési bvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

41/A. 2KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - VIZGAZDALKODASI TERULET
58/A.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-V
jellel jeldlt bvezet, amely vizikézmii létesitmények és azok kiszolgald létesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(9) Kb-V dvezetben elhelyezhetd épiilet
d) vizgazdalkodashoz kapcsolodo;
e) igazgatasi, iroda;
f) raktarozast szolgalo;
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g) fenntartashoz kapcsolddo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-V 6vezet 30 m széles telek be nem épithetd részével érintett teriiletén tereprendezés nem
végezhetd, a jelenlegi novényallomanyt meg kell 6rizni.

42, KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI
59.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koziti) jellel jelolt dvezet, mely a kozati
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgald terlilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkdziekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhet6k
el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) Kbu dvezetben az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 5,0 m.

(4) A kdzlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(5) Uj kozforgalom elél el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki. Kézhasznalat elol
el nem zart magan(t csak kozdthoz csatlakoztathatd. A kozhasznalat eldl el nem zart maganutak
kialakitasanal a kbzutakra vonatkozd eldirasokat kell figyelembe venni.

(6) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.

(7) Az utak (kdzutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell kialakitani,
hogy:

a)azokrol a telkek biztonsagos megkadzelitése,
b)az ott dsszegylild csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c)a kdziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba
d)a vonatkoz6 jogszabalyokban elGirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa biztositott legyen.
60.8 (1) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a teleplilés terliletén Uj parkoldk létesitheték a
Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

(2) Kozlekedési teriilet zoldfeliileti részén felszini parkolo legfeljebb a lehatérolas 20%-an létesithetd,
gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat megkdzelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato.

(3) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bévitese, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerli hasznalatdhoz az OTEK-ban eldirt
mennyiségii és fajtajl gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a
rakoddhelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (4) bekezdésben meghatérozott eseteket, és ha
az Ovezeti eliras masképpen rendelkezik.

(4) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a parkoldhelyek telken beliili elhelyezését - az
OTEK-ban eldirt mennyiségli és faJtéJl'J gépjarmi elhelyezés és rakoddéhely kozteriileten is
biztosithato, a kozteriilet kezeléjének és tulajdonosanak hozzajarulasaval:

a)Vt-1 épitési dvezetbe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal elsirt varakozohelyek 80%-a
kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithatd,

b)Vt-8 épitési dvezetbe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal elSirt varakozohelyek 100%-a
kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato,

¢)a kiildnleges teriilet - magtar épitési dvezetbe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal el§irt
varakozohelyek 80%-a kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato

d)a kiilénleges teriilet - pincesor épitési ovezeteibe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK Altal eldirt
varakozohelyek 100%-a kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is bthOSlthatO
a jogszabalyban eldirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.

61.8 (1) Kézm(i teriilet a Szabalyozasi terven a Kom jellel jeldlt dvezet, mely a kdzmii épitmények
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.

melléklet tablazata hatarozza meg.
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Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata

7 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12/2018.(VII.25.) 6nkormanyzati rendelet
2.5-a. Hatalyos 2018.07.26-tol.

28 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-
a Hatalyos 2018.09.22-t6l.

2% Hatalyon kiviil helyezte Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) dnkormanyzati
rendelet 6.5-a Hatalyos 2018.12.05-t6l



HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
62.8 (1) E rendelet a kihirdetést kévetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg BudajenG kozség helyi épitési szabalyzatrol szolo
Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 23/2008.(X.22.), 35/2008.(XII.15.),
13/2009.(1X.24.), 9/2011.(1X.09.), 19/2012.(XI.23.), 1/2014 (l.24), 18/2014.(1X.19.) és
8/2016.(V1.24.) onkormanyzati rendeletekkel modositott 11/2006.(1X.27.) 6nkormanyzati rendelete
hatalyat veszti.

Budai Istvan sk. dr. Kovacs Dénes sk.
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2017. oktober 27.

dr. Kovacs Dénes sk.
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. oktdber 27-én.

dr. Verhoczki Zita
jegyz6



MELLEKLETEK
2728299 MELLEKLET A 12/2017.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata

%7 Mddositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2018.(VI.25.) dnkormanyzati rendelet
2.5-a. Hatalyos 2018.07.26-t6l.

28 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) nkormanyzati rendelet 4.5-
a Hatalyos 2018.09.22-t6l.

29 Hatalyon kiviil helyezte Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) 6nkormanyzati
rendelet 6.5-a Hatalyos 2018.12.05-t6l
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Telekalakitasi és beépitési elGirasok

pred

2.1. Kisvarosias lakéteriilet

A B C D E F G H I J
1 : A
A kialakithaté ; A =
M A kialakithat6 L £piilet- Elhelyez-
Epitési | Becpi- | CPIesItelek | gpitasitelek | BESPCISR | yyirepiiter | magassag hetd
ovezet tési egengede! megengedett egeng legkisebb megengedett épiiletek
x telekszélessége = 2 legnagyobb = p—
jele mod (m) teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (%) legnagyobb maximalis
( mértéke (m) szama
2 min. max. min. max.
3 Lk-1 10 16 350 55 20 4,0 1
4 Lk-2 10 16 500 - 45 30 4,0 2
0 oldalhataron allo
Ly 4 szabadonallo
z zartsor(




2.2. Kertvarosias lakéteriilet

A B c | o E | F G H | J
1 Epitési |Beépi-tési| A kialakithat6 épitési | A kialakithato épitési Beépitettség Zoldfeliilet Epillet-magasség Elhelyezhetd
Gvezet moéd telek megengedett | telek megengedett megengedett | legkisebb mértéke megengedett épliletek maximalis
jele telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb (%) legnagyobb szama
2 min. max. min. max. mértéke (%) mértéke (m) 31.§(6)és
32.§(3)-(6a) és
(10) szerint
3 Lke-1 Sz 16,0 - 500 - 30 60 45 1
4 Lke-2 Sz 12,0 - 700 - 20 60 45 2
5 Lke-2/1 0 14,0 - 700 - 20 60 45 2
6 Lke-2/2 0 12,0 20,0 700 - 20 60 40 1
7 Lke-2/3 sz 17,0 700 - 30 50 45 1
8 Lke-2/4 0 12,0 20,0 700 - 30 50 45 2
9 Lke-2/5 sz 16,0 700 - 30 65 45 1
10 Lke-3 1274 16,0 - 800 - 20 50 6,0 1
1 Lke-3/1 sz 16,0 50,0 800 2.000 25 65 45 1
12 Lke-3/2 §Z 16,0 - 800 - 30 60 45 1
13 Lke-3/3 Sz 16,0 - 800 - 30 60 6,0 1
14 Lke-3/4 Sz 16,0 - 800 - 30 60 6,0 1
15 Lke-4 SZ 16,0 50,0 1000 2.000 25 65 45 1
16 Lke-4/1 0 16,0 50,0 900 2.000 25 65 45 2"
17 Lke4/2 74 16,0 - 900 25 65 6,0 1
18 Lke-5 sz 16,0 - 1400 25 65 45 2
19 Lke-51 0 14,0 - 1400 - 25 65 45 2
20 Lke-5/2 Sz 16,0 1000 - 25 65 45 2
21 Lke-6 sz 16,0 - 2000 20 75 45 2
22 Lke-6/1 Sz 16,0 - 2000 - 25 70 45 2
23 Lke-7 sz 16,0 2600 - 20 75 45 2
24 Lke-711 74 16,0 - 2600 - 25 60 45 2
25 Lke-8 Sz 16,0 - 4000 - 15 75 45 2
26 Lke-8/1 74 16,0 4000 - 20 75 6,0 2
27 Lke-8/2 K74 16,0 - 4000 - 20 70 45 2
28 Lke-9 74 16,0 8000 10 80 6,0 2
29 Lke-10 sz 16,0 8000 - 15 80 6,5 2

kivéve a Dombteté lakoteriileten, ahol 1 db
32. § (1) bekezdés elbirasainak megfeleléen
32. § (7) bekezdés elbirasainak megfelelden

oldalhataron allé
szabadonalld

%0 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) Snkormanyzati rendelet 3.5-a. Hatélyos 2023. oktéber 30-tél.




2.3. Falusias lakoteriilet

A B c | o E | °F G H I J
Epitési | Beépi-tési | A kialakithatd épftésitelck | A kialakithats épitési telek Beépitettség Zsldfelilet legkisebt Epiilet-magassdg | Elhelyezhetd épiletek
dvezet jele mod megengedett megengedett teritiete (m?) |megengedett legnagyobb értéke (%) dett legnagyobb|  maximalis szdma
telekszélessége (m) mértéke (%) mértéke (m)
i, max. i, max. 31, § (6) és 33. § (5)
szerint¥!
LK 0 16,0 25,0 1000 20 55 45 2
Lt2 0 10,0 16,0 1000 3 50 45 2
L#3 0 12,0 700 0 50 45 2
o oldalhataron allo
2.4, Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G H | |
1 . 7 »
A kialakithato . % 4 B
e A kialakithato o 4 Epiilet- Elhelyez-
Epitési | Bepi- | CPREStelek | “gopigsitelek | BESPMONSER | yigfeliile | magassag hets
dvezet tési tel:l?sez égies e megengedett legnag obb legkisebb megengedett épiiletek
jele | méd €88 | teriilete (m?) egnasy mértéke (%) | legnagyobb | maximalis
(m) mértéke (%) ey A
mértéke (m) szama
2 min, max. min. max.
3 vt-1 0 16,0 25,0 800 - 35 50 4,5 2
4 Vt-2 16,0 25,0 400 - 45 40 4,5 1
5 vt-3 SZ - 1.500 K* 50 10,0 1
6 - kortatozas
vt-4 0 - - 2.000 25 40 6,0 nincs
7 Vt-5 SZ - - 2.000 - 35 20 4,5 2
8 Vt-5/1 SZ - - 1.500 - 35 30 4,5 2
9 Vt-6 sz 3.000 - 35 30 6,0 2
10 korlatozas
vt-7 z - - 2.600 35 30 7,5 hincs
11 Vt-8 K 80 - 80/K 10/K 4,5 1
* 35. § (2) bekezdés elGirasainak megfelelden
0 oldalhataron allé
SZ szabadonallo
z zartsoru
K Kialakult
2.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G H I
1 o p
A kialakithato ) Al
A A kialakithato . 4 Epiilet-
Epitési | Beépi- :‘P“::‘ :Z':t"t épitési telek :1?2‘:‘*:;‘:& Zoldfeliilet | magassag
ovezet tési tel:Igs - égl s megengedett L gna 8 obb legkisebb megengedett
jele méd m) 8¢ | teriilete (m?) meég dontt () | mérteke (%) | legnagyobb
mértéke (m)
2 min. max. min, max.
3 Gksz-1 SZ - 5000 30 40 6,5
4 Gksz-2 SZ - - 2000 - 30 40 6,5
0 oldalhataron allé
SZ szabadonallo

3 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 3.5-a. Hatalyos 2023. oktéber 30-tol.
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2.6. Kiilonleges teriiletek

A B c D E F G H I
1
A kialakithaté -
Pt A kialakithaté = ) Eplilet-
Epitési | Beépi- e épitési telek St Zaldfeliilet magassag
ovezet tési tg;:lfseznégl:sd:,tt ~ megengedett nl\eg::ge:be;t legkisebb megengedett
jele méd m) g teriilete (m?) megrtéi!; (%) mértéke (%) | legnagyobb
mértéke (m)

2 min. max. min. max.

3 K-T SZ - - 10 000 10 80 3,5

432 K-M SZ - - 2 000 E 15 10 4,5/K*

5 K-Sz SZ - - 500 - 25 50 K

6 K-Ps1 z - - 40 40/ K 407K 5,0

7 K-Ps2 z - - 200 50% 70 3,5

8 K-Sp Sz - - 20 000 10 70 10,0

9 K-Re SZ - - 5 000 25 60 10,0

10 K-Szt LY4 - - 5 000 10 20 4,5

1134 K-Lg1 SZ 16,0 8 000 10 80 9,0

* 40.5 (6) bekezdés elbirasainak megfeleléen
** 46/A.5 (9) bekezdés eldirasainak megfeleléen
b 43. § (1) bekezdés elGirasainak megfelelGen
SZ szabadonalld
z zartsord
K Kialakult

32 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) dnkormanyzati rendelet 3.5-

a Hatalyos 2018.09.22-t6l.

33 Az épitési vezet el6irasai az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb, alkalmazasahoz az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.5 (4) alapjan az illetékes Allami Foépitész véleményében
hozzajarult.

34 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2018.(IX.7.) onkormanyzati rendelet 3.5-a

Hatalyos 2018.09.22-t6l.




352.7. Beépitésre nem szant teriiletek

A B C D E 7 G H I
A A beépitheté fereme L Epiilet-
: Beépi. | kialakithaté tolek Beépitettség Epiilet Zoldfelillet alatti o P
Oveze it telek megengedett | legnagyobb 5 beépitettség 9assag
1 . tesi megengedett 5 legkisebb megengedett
t jele méd megengedett leakisebb legnagyobb brutto alap- mértéke (%) megengedett farieib
legkisebb teru%ete () meértéke (%) | teriilete (m?) legnagyobb s égr téile( (m)
teriilete (m?) mértéke (%)
2 Zkk-1 sz - 1 000 2 - 80 - 5,0
3 | Zkk-2* - - - - - - - -
4 Eg L4 - 20 000 0,5 - - 5,0
5 Ek LY4 - 10 000 5 - - - 5,0
[} Mk-1 A Y4 1500 3 45 90 5 4,0
7 Mk-2 sz 6000 3000 5 300 920 - 5,0
8 Ma-1 LY 4 - 20 000 5 - - - 6,5
9 Md-2* - - - - - - -
10 1 5z - 2 - - - -
11 Kb- - 8
Ret L ¥4 12.000 2 85 5,0
12 Kb- - -
Re2 hY4 2500 5 85 5,0
12A Kb-V - - 10 - 65 6,5
13 Kém sz - 5 - 55 - 5,0
* 48.8 (6) bekezdés elbirasainak megfeleléen
** 55.§ (2)-(3) bekezdés elGirasainak megfelelen
3. MELLEKLET A 12/2017.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Kozlekedési teriiletek kategoriai
A B c D | E
: Kozlekedési Védatavolsag
Ut kategéria teriilet
szélessége belteriilet kiilteriilet
3 1103. j. (Budakeszi - Perbal) Orszagos Meglévo ) 50-50m
0sszekotd ut mellékit 30,0 m
4 Telki Gt - Kossuth Lajos utca Il. rendd L
nyomvonal (1103.j. at) belteriileti féut Meglévi - =
Fé utca Belteriileti Lo
Templomvélgy Ut aylijtéutak Meglevo )
6 Eszaki gytijtoat: (Fo utca -
Kossuth Lajos utca) Belteriileti Tervezett
Déli gy(ijtéut: (Patak utca - gylijtéutak 12-16 m

Sport utca- Széléskert utca)

3 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) dnkormanyzati rendelet
5.8-a Hatalyos 2018.12.05-t6l
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mmmmmmmmneE e eryezési terllet hatdra

Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

T ER Vv | 1116 Budapest Zsurld kéz 5. ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:
Budajend Kdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részieriletekre

Terv megnevezése:
Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 86 és 87 hrsz kerles

mezGgazdasagi terliletek kertvarosias lakéterlletbe torténd  Atsorolasa
- 3. részterllet
Képviseld-testileti jovahagyas 2023 februdr hd
Horvéth Adrienne vezetd teleplléstervezd | | Tervszam:
TT/A 13-1095 Howrth Anene | 166/2022 SZT-M4/1

36 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2018.(VII.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.5-a

Hatalyos 2018.07.26-tol.

37 Médositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 13/2018.(1X.7.) 6nkormanyzati rendelet4.5-a

Hatalyos 2018.09.22-t6l

38 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) dnkormanyzati rendelet

6.5-a Hatalyos 2018.12.05-t6l

39 Médositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(IX.24.) 6nkormanyzati rendelet

1.5-a Hatalyos 2021.10.09-t6l

40 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a

Hatalyos 2023.02.13-t6l
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SEERRERREERREtervezési terilet hatdra Készillt az allami alapadatok felhasznalaséval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
T E R V 'Munka megnevezése:

Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkbzeinek modositasa részieriiletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének mddositasa a belteriilet Telki fel6li kapujaban a
Budajendi-patak menti 385 hrsz teriletnek a 386 hrsz és 387 hrsz teriiletekkel

torténé Osszevonasa és atsorolasa szolgéltatohdz elhelyezése érdekében -
6. részterilet

Képviseld-testilleti jovahagyas 2023 februar hé

Horvéth Adrienne vezetd teleplléstervezd | | Tervszam: B
TTH 131095 ownt Adwese_| 1662022 SZT-M4/2




SZT-1AM4/3

tervezési terilet hatara Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldséval.

TERYV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
1116 Budapest Zsurld kbz 5. ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Budajend Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részteriiletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozési tervének modositasa a Marx tér 180 hrsz kbzterlletének
és a 181 hrsz lakotelek telekhatér-rendezéséhez szikséges szabélyozési vonal

modositasa — 7. részterlilet

Képviseld-testiileti jovahagyas 2023 februdr hé
Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezé | | Tervszdm: -
TT/ 13-1095 Houth Adwene | 1662022 SZT-M4/3
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EEEmmmmmEEEEtorvezés terllet hatara Készillt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval.
HA TERVSTUDIO Telepilléstervezési Epitészeti Tanicsadé Kft.
TER V [1116 Budapest Zsurl6 kbz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
10 Munka megnevezése:
Budajen6 Kodzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozési tervének mddositasa kdzkert Zkk kijeldlések a 1509 hrsz
Templomvélgyi utca és 1580 hrsz Domb utca taldlkozdsénal - 8.a) részterilet

Képvisel6-testilleti jovahagyas 2023 februar ho

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd Tervszam:

TTA 13-1095 M Minesne | 166/2022 SZT-M4/4
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FUGGELEKEK
1. fliggelék
Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont nyilvantartasa szerint
Budajend orszagos mivi értékvédelem ala esé épitményei, valamint az egyes miemlékekhez tartozo

miemléki kornyezetek teriilete:

Ssz. Név Cim Hrsz Torzsszam Miiemléki kornyezet
Dombormdi Arpad-hazi

1. temetdkapolna S;ent Erzsébet 1507/3, 1507/1, 6922
falab ter 1507/2, 1507/4
alaban

Rémai katolikus
2. templom, volt
bencés templom

Kossuth Lajos
utca 21.

219

6921

131, 132, 145, 216, 218, 220,
249, 128, 217, 253/2, 254/2,
255/2, 256/1

Rémai katolikus
temetdkapolna

Arpad-hazi
Szent Erzsébet
tér

1507/3, 1507/1,
1507/2, 1507/4

6922

1564, 1565, 1566, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571,
1572, 1573, 1574, 1575,
1576, 1577, 1580, 1590,
1591, 1592, 1593, 1680,
1681, 282, 283, 284/2, 1552,
1553, 1554, 1555, 1556,
1557, 1558, 1530, 1531,
1532, 1533, 1534, 1535,
1536, 1537, 1538, 1563,
1562, 1561, 1560, 1559,
1551, 1550, 1549, 151/39,
1548, 1547, 1546, 1545,
1544, 1543, 1541, 1540,
1539, 1542, 148, 151/29,
150/2, 150/3, 166, 1682,
1673, 1666, 1665, 1664,
1656, 1616, 1594

Alt. iskola, volt
skot bencés
rendhaz, un.
kastély

F6 u. 3.
(Tolbuchin tér
9. helyett)

132

6923

354, 145, 133, 131, 134, 102,
216, 52, 51, 50, 49, 48, 463,
359/2, 358/1, 357, 356/1,

144, 143, 141/2, 141/1, 135

5. Magtarépiilet

Magtar utca 5.

100/18, 100/19

11093

103/3, 103/2, 103/1, 105,
101, 100/8, 100/7, 100/6,
100/5, 100/17, 100/15,
100/13, 100/12, 100/11,
100/14, 100/1, 100/10

1.2. Helyi védelem

1.2.1. Helyi értékveédelmi teriilet

a szabalyozasi terven lehatarolt teriilet




1.2.2. Helyi egyedi védelem

Egyedileg részben védett épiilet, épitmény:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
HJ-1 lakdépillet F6 utca 2. 48
HJ-2 lakoépilet FG6 u. 4. 49
HJ-3 lakoépiilet F6 u. 6. 50
HJ-4 lakdépillet F6 u.10. 52
HJ-5 lakoépiilet F6 u. 14. 56
HJ-6 lakdépillet F6 u. 37. 103/1
HJ-7 lakoépiilet F6 u. 25. 115/1
HJ-8* felmért, elbontott, tomegében F6 u. 17. 125
visszaépitendd ép
HJ-9 tlizoltoszertar Fo tér 9. 143
HJ-10 | lakéépiilet Pet6fi Sandor u. 16. | 155
HJ-11 lakoépillet Pet6fi Sandor u. 13. | 170
HJ-12 | lakdépiilet Kossuth Lajos u. 59. | 179
HJ-13 | lakdépiilet Jozsef Attila u. 29. | 269
HJ-14 | lakéépiilet Petdfi S. u.9. 172
HJ-15 | lakéépiilet Ovoda koz 353
HJ-16 | lakdépiilet Pet6fi S. u.17. 168
HJ-17 | lakdépiilet Pet6fi S. u. 5. 176
HJ-18 lakdépillet Petofi S. u. 20. 153/1
HJ-19 | lakdépilet Pet6fi S. u.6. 163/1
HJ-20 | lakdépilet F6 u. 11. 130
HJ-21 lakoépillet F6 u. 18. 63
HJ-22 | lakdépilet F6 u. 38. 80
HJ-23 | lakdépiilet F6 u. 32. 75
HJ-24 | pincék F6 u. 26. 69
HJ-25 | pincesori épiilet Kossuth L. u. 145
HJ-26 | pince Ady E. u. 332/1
HJ-27 | gazdasagi épillet F6 u. 38. 80
HJ-28 pincesor Kossuth L. u. 189-215
HJ-29 | pincék a Patyi utca menti Patyi u. 12, 16, 19, 22, 29,
telkeken 31/1, 32
HJ-30 | pince, tornacos lakééplilet, Kossuth L. u. 105
gazdasagi épiiletek egyiittese

Teljes egészében védett mlitdrgy:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
H-31 | Nepomuki Szent Janos szobor Kossuth L. u. 21. el6tt 145
H-34 | 6-temet6 siremlékei és kbkereszt temetd, kegyeleti park 148, 1507/2
H-32 | kokereszt Telki u. végén 422
H-33 | kokereszt F6 u. végén 014/3
H-35 | koékereszt Patyi utca végén 498
H-36 | vilaghaborus emlékmii (katona szobor) Kossuth L. u. 21. elétt 145
H-37 | vilaghaboris emlékmii F6 tér 10. elott 144
H-38 | kerekes kut Tancsics M. u. 232
H-39 | Kerekes kit Petdfi S. u. vége 1507/1
H-40 | kerekes kut Patyi u. 91/9
H-41 | faragott fa kapuoszlop diszek, szobrok Fo u. 89/1
H-42 | vaskat Pet6fi S. u. 7-9. sz. kozott

H-43 | kéhid Fo tér 2. 462
H-44 | szoborfiilke Ady E. u. 71. el6tt 282
H-45 | kokereszt 1103. j. Uton Perbal felé a falu végén | 076/112
H-46 | kitelepitési emlékmii F6 tér emlékpark 144
H-47 | betelepitési emlékmii (székelykapu) Fo tér emlékpark 144
H-48 | kokereszt Hilltop sétany (Szent Imre utcanal) 616/4
H-49 | kokereszt Sport u. 8. 369/2
H-50 | kerekes kut Ady E. u. 2. sz. elétt 355
H-51 | kerekes kut Ady E. u. 17 elétt 282




2. fiiggelék

Régészeti teriiletek

Ssz. Azonosito Név

1. 10017 Alsé-Templom-volgy

2. 10018 Zimbalacker

3. 10019 Also-Templom-diilé
4. 10020 Alsé-Templom-volgy

5. 10021 Paraszt-rétek

6. 10022 Altgebirg

7. 10023 Weingarten

8. 10024 Birntal

9. 10025 Hegyi-szantok
10. 10026 Temetdkapolna
11. 10027 Emlék-sz6l6k
12. 10028 Régi temetd

3. fiiggelék

Természetvédelem

3.1. Natura 2000 teriiletek

Budai-hegység (HUDI20009)

085/1, 085/2, 086, 087, 088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7
3.2. Budai Tajvédelmi Korzet
088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7, 089, 090, 091, 092, 093/1, 093/2

3.3. Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet, érték

jel | azonosit6 szdm | megnevezés és leiras cim/leiras érintett
hrsz
HT-1 12/240/TT/06 |Budajendi védett teriilet | A Dombtet6tél (Hilltop) északra és a |06/1
Védett Természeti Budajendéi-pataktol délre elteriild
Tertilet erdo
HT-2 12/241/TE/06 |Budajenéi védett fasorok | Kéfejtéi mellékag melletti 014/3
HT-3 Vedett Termeszeti Emlek e 2 meliékag mellett 9471
HT-4 Patyi utcai 40, 91/9,
499
HT-5 Templomvolgy utcai 1509
HT-7 Magtar utcai 101
HT-8 12/242/TT/06 |Budajendi vizmosas Sz6l6dombtdl keletre NY-EK iranyban | 044
Védett Természeti h(z6do vizmosas kornyezete
Terulet
HT-9 12/274/TT/06 |Budajendi parkok Panorama-sétany 616/3
Védett Természeti — ;
HT-10 Teriilet Fo tér emlékpark 144
HT-11 a telepiilés telepiiléskozpont 145, 216
belteriiletének parkjai és _ .
HT-12 annak értékes temeto melletti fenyves 151/39
HT13 névenyallomanya kegyeleti park (6temetd) 1507/2




